
Plaistow ZBA 

Applicant – Coffman Development Group 

Application for Variances – 2 Main Street, Plaistow, NH 

I. Article V, Section Table 220‐32I(A) – Front Setback in Commercial I District. 

A variance from the Zoning Ordinance to permit front structural setbacks of less than 50’ for 

site redevelopment to allow a Convenient MD – Urgent Care facility.  The proposed setbacks 

are as follows: 47.7’ from Main Street, 16.7’ from Hasletine Street, and 10’ from Plaistow 

Road (Rt. 125).  See “Variance Plan”, prepared by Allen & Major Associates, Inc., stamped 

May 12, 2020 (Exhibit A). 

 

Facts supporting this request. 

 

1. The proposed variance will not be contrary to the public interest because: the proposed 

Professional Office use (medical) is permitted by right in the Commercial I District, and 

the existing structural improvements are equally nonconforming in terms of setbacks.  

2. The Spirit and Intent of the Ordinance is preserved because: setbacks are intended to 

distance and separate uses and structures, which in this case is adequately provided by 

the triangular shape of the parcel and its three‐way frontage. 

3. There is Substantial Justice in granting the variance because: while the lot can support 

safe access, on‐site parking, utilities and landscaping, the lot is irregularly shaped and 

cannot be reasonably improved without extending some of the existing nonconformities. 

4. The Values of the Surrounding Properties will not be diminished because: the proposed 

use is permitted by right in the Commercial I District and the existing structure (to be 

razed) is nonconforming to a similar degree.  The site will be professionally designed, 

lighted, and landscaped in keeping with the Plaistow Site Plan Regulations. 

5. Literal enforcement of the provisions of the ordinance would result in Unnecessary 

Hardship because: the irregular shape of the triangular lot, and having frontage on three 

public streets, yields an unreasonably small building envelope within which to improve 

the property.  

 

II. Article IX, Section 220‐59.B(3) – Freestanding Sign with 3 Panels Totaling 90SF. 

A Variance from the Zoning Ordinance to permit a freestanding sign with three (3) panels, 

each having the allowed 30SF of surface area, which essentially increases the visible surface 

area from 60SF to 90SF.  See “2 Main St – Plaistow NH – Pylon Sign”, prepared by Sousa 

Signs, dated May 12, 2020 (Exhibit B). 

 

Facts supporting this request. 

 

1. The proposed variance will not be contrary to the public interest because: the existing 

lot has frontage on three public streets, meaning that a three‐paneled wayfinding and 

freestanding sign would be visible from each approach.  



2. The Spirit and Intent of the Ordinance is preserved because: the ordinance is intended to 

limit the size of each freestanding sign panel to 30SF, which is simply displayed on three 

equally‐size panels instead of two. 

3. There is Substantial Justice in Granting the variance because: the public will benefit from 

being able to see the freestanding sign from all traffic approaches. 

4. The Values of the Surrounding Properties will not be diminished because: the proposed 

freestanding sign panels are conforming in size. 

5. Literal enforcement of the provisions of the ordinance would result in Unnecessary 

Hardship because: the irregular shape of the triangular lot, and having frontage on three 

public streets, yields an unusual need for a similarly‐shaped three‐paneled sign.  

 

III. Article IX, Section 220‐59.A – Allow additional building sign. 

A Variance from the Zoning Ordinance to permit a third building sign where two is otherwise 

allowed.  See “2 Main St – Plaistow NH – South/East/West Elevation”, prepared by Sousa 

Signs, dated May 12, 2020 (Exhibit C – 3 Sheets). 

 

Facts supporting this request. 

 

1. The proposed variance will not be contrary to the public interest because: a third 

building sign is reasonable considering that the lot has four “fronts” with each being 

visible from the frontages. 

2. The Spirit and Intent of the Ordinance is preserved because: only one building sign per 

visible side is being proposed. 

3. There is Substantial Justice in Granting the variance because: visitors will be able to 

locate the building and use from each traffic approach. 

4. The Values of the Surrounding Properties will not be diminished because: the building 

signs are professionally designed and will be maintained by landowner. 

5. Literal enforcement of the provisions of the ordinance would result in Unnecessary 

Hardship because: the configuration of the lot causes the proposed building to be visible 

from all sides, and building signage will assist the traveling public in wayfinding. 

 

IV. Article IX, Section 220‐59.A(2) – Allow additional building sign façade area on south and east 

sides. 

A Variance from the Zoning Ordinance to permit two of the three proposal building signs to 

be constructed larger than the percentage of building façade otherwise allowed.  The south‐

facing side is proposed at 15.8%, whereas 5% is otherwise allowed.  The east‐facing side is 

proposed at 10.2%, whereas 5% is otherwise allowed.  See “2 Main St – Plaistow NH – 

South/East/West Elevation”, prepared by Sousa Signs, dated May 12, 2020 (Exhibits C1 and 

C2 – 2 of 3 Sheets). 

 

Facts supporting this request. 

 

1. The proposed variance will not be contrary to the public interest because: the proposed 

building signs on the south and east are proportional to the overall building mass and 



assist the public in wayfinding. Wayfinding is of special concern when members of the 

public are travelling to and seeking care at Convenient MD – Urgent Care as customers 

are often arriving with individuals in distress and discomfort.  Simply put, the goal of this 

signage is to make arrival and wayfinding as clear and easy as possible. 

2. The Spirit and Intent of the Ordinance is preserved because: the ordinance is intended to 

guard against overly distracting and aesthetically unpleasant signage.  In this case, the 

proposed signage is professionally designed to be clear and wayfinding, and is framed 

within the proposed construction materials, awnings, and glazing. 

3. There is Substantial Justice in Granting the variance because: visitors will be able to 

locate the building and use from each traffic approach. 

4. The Values of the Surrounding Properties will not be diminished because: the building 

signs are professionally designed and will be maintained by landowner. 

5. Literal enforcement of the provisions of the ordinance would result in Unnecessary 

Hardship because: the configuration of the lot causes the proposed building to be visible 

from all sides, and adequately‐sized building signage will assist the traveling public in 

wayfinding during times of medical urgency and family distress.  

 

 










